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FORUM QUÉBÉCOIS SUR L’INVESTISSEMENT MULTIRÉSIDENTIEL

Volume d’investissements
(Ensemble des transactions > 10 M$)
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Investisseurs privés

Investisseurs institutionnels

Fonds de placement immobilier

2020 2022

82 %

7 %

11 %

Part de marché au Québec selon catégorie d’investisseurs 
(Ensemble des transactions > 10 M$)

2021
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Taux d’actualisation national
(CUMUL 2022-2023 l Toutes les catégories)
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TRANSACTIONS 
NOTABLES

Macdonald
Portefeuille d’immeubles multirésidentiels de faible hauteur 

5020, 5304, 5360 et 5370, avenue Macdonald

Date de la transaction | T4 2022

Année de construction | 1956-1957

Nombre d’immeubles | 4

Nombre de logements | 199

Emplacement | Côte-Saint-Luc

Structure | Brique et bois

Prix de vente | 36,8 M$ 

Prix par unité | 184 924 $

Prix par pi² | 215 $

Taux d'actualisation | 3,98 %

Vendeur et Acheteur | Privé

FORUM QUÉBÉCOIS SUR L’INVESTISSEMENT MULTIRÉSIDENTIEL
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Le Saint-Marc
2000, rue Saint-Marc

Date de la transaction | T1 2023

Année de construction | 1975

Nombre d’immeuble | 1

Nombre de logements | 160

Emplacement | Ville-Marie

Structure | Béton

Prix de vente | ~ 29 M$ 

Taux d'actualisation | ~ 4,00 %

Vendeur et Acheteur | Privé

TRANSACTIONS 
NOTABLES
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Domaine la Rousselière 
14005 – 14105, rue Sherbrooke Est

Date de la transaction | T1 2023

Année de construction | 1977-1978

Nombre d’immeubles | 8

Nombre de logements | 720

Emplacement | Pointe-aux-Trembles

Structure | Béton

Prix de vente |  ~ 100 M$ 

Taux d'actualisation | ~ 4,50 %

Vendeur | Privé

Acheteur | Institutionnel

TRANSACTIONS 
NOTABLES

FORUM QUÉBÉCOIS SUR L’INVESTISSEMENT MULTIRÉSIDENTIEL
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rendements des obligations à 10 ans Taux d’act. moyen

396 pb

1009 Bleury Excelsior Bourg du Village Navarin L’Estérel

328 pb

153 pb
411 pb

390 pb

TGA : 5.80 % TGA : 4.87 % TGA : 5.00 % TGA : 5.16 % TGA : 4.40 % TGA : 4.90 % TGA : 3.70 % TGA : 4.25 %

Bois-Franc Le Shaughn Le Saint-Laurent

TGA : 3.80 %

Le Art Le 3280

TGA : 3.50 %

Joia

Écart moyen
238 pb

Évolution TGA
Prime pour nouvelle construction

TGA : 3.80 %

FORUM QUÉBÉCOIS SUR L’INVESTISSEMENT MULTIRÉSIDENTIEL
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Survol du marché de l’investissement

Février 2023
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Directeur général, Groupe Immobilier
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Retour sur l’année 2022

Source: Banque du Canada, RBC Marchés des Capitaux
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T4T3T2T1
• Forte liquidité
• FPI très actifs 

(se concentrent sur 
produit neuf)

• Ralentissement
• Certains investisseurs 

se retirent
• Baisse des prix (5%-10%)

• Investisseurs
institutionnels plus 
prudents

• Investisseurs privés
plus opportunistes

Liquidité pour:
• Petites transactions (<50 M$)
• Forte croissance (+40%)
• Loyers abordables
• Produit neuf

PRIX DES UNITÉS DES FPI
RENDEMENTS DES OBLIGATIONS GOC 5 ANS
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Début d’année marqué par une forte liquidité…

Clôture: Fév. 2022 (phase 1) Participation: 90% (sans gestion)

Vendeurs: Claridge & al. Logements: 139 de 436
Prix: 52,0 M$ (100%) Phase: 1 de 3

Prix / Log.: 373 770 $ Taux de cap.: ~4,1% (phase 1)

BROSSARD

Clôture: Juin 2022 Participation: 100%
Vendeur: Maître Carré & al. Logements: 254

Prix: 109,3 M$ Acheteurs: Institutionnels
Prix / Log.: 430 120 $ Taux de cap.: ~3,5%
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… et une fin d’année où les transactions dépendent largement du financement

Clôture: Sept. 2022 Participation: 100%
Vendeur: Gazaille Const. Logements: 52

Prix: ~21,2 M$ Acheteur: Privé
Prix / Log.: 406 730 $ Taux de cap.: ~4,0%

Clôture: Fév. 2023 Participation: 100%
Vendeurs: Urbania & FTQ Logements: 240

Prix: 84,5 M$ Acheteur: Institutionnel
Prix / Log.: 352 080 $ Taux de cap.: ~3,8%



4

… ou de leur fort potentiel de croissance 

Clôture: Sept. 2022 Participation: 100%
Vendeur: Privé Logements: 32

Prix: 8,5 M$ Acheteur: Privé
Prix / Log.: 265 360 $ Taux de cap.: <3,5%

Clôture: Avril 2022 Participation: 100%
Vendeur: Privé Logements: 289

Prix: 50,5 M$ Acheteur: Privé
Prix / Log.: 174 740 $ Taux de cap.: 3,7%

LE QUARTET



THIERRY SAMLAL
VICE-PRÉSIDENT EXÉCUTIF | MARCHÉ DES  CAPITAUX

RÉSUMÉ ANNUEL DU MARCHÉ DE
L'INVESTISSEMENT MULTI-RÉSIDENTIEL

THIERRY.SAMLAL@PMML.CA | 514-248-4166
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GRAND MONTRÉAL - VOLUME D'INVESTISSEMENT

1 2 3 4 5

IMMEUBLES MULTI-RÉSIDENTIEL | CUMUL DES 12 DERNIERS MOIS

5-11 LOGEMENTS

12-49 LOGEMENTS

50 LOGEMENTS ET PLUS

VENTE • FINANCEMENT • SERVICES CONSEILS
MARCHÉ DES CAPITAUX

FORUM QUÉBÉCOIS
SUR L'INVESTISSEMENT MULTI-RÉSIDENTIEL



GRAND MONTRÉAL - APPRÉCIATION ET COÛT D'EMPRUNT
IMMEUBLES MULTI-RÉSIDENTIEL | CUMUL DES 12 DERNIERS MOIS

CPL - 50 LOGEMENTS ET PLUS

TAUX D'INTÉRÊT ASSURÉ 5 ANS

1 2 3 4 5

MARCHÉ DES CAPITAUX
VENTE • FINANCEMENT • SERVICES CONSEILS

MARCHÉ DES CAPITAUX

FORUM QUÉBÉCOIS
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GRAND MONTRÉAL - LIQUIDITÉ ET RENTABILITÉ
IMMEUBLES MULTI-RÉSIDENTIEL | CUMUL DES 12 DERNIERS MOIS

TAUX D'INTÉRÊT ASSURÉ 5 ANS VOLUME DE PRÊTS - PRÉ AVRIL 2022

TAUX GLOBAL D'ACTUALISATION VOLUME DE PRÊTS - POST AVRIL 2022

VENTE • FINANCEMENT • SERVICES CONSEILS
MARCHÉ DES CAPITAUX

FORUM QUÉBÉCOIS
SUR L'INVESTISSEMENT MULTI-RÉSIDENTIEL



GRAND MONTRÉAL - TRANSACTIONS REMARQUABLES EN 2022
IMMEUBLES MULTI-RÉSIDENTIEL | CUMUL DES 12 DERNIERS MOIS

2130 LAFORCE, VILLE-MARIE
102 LOG. | 2017
467 000 $/ LOGEMENT

450 - 460 DE L'ATMOSPHÈRE, HULL
118 LOG. | 2020
344 000 $/ LOGEMENT

406 CREPEAU, SAINT-LAURENT
235 LOG. | 1967
191 000 $/ LOGEMENT

9675 PAPINEAU, AHUNTSIC
134 LOG. | 2019
358 000 $/ LOGEMENT

265 BOUL. HYMUS, POINTE-CLAIRE
135 LOG. | 2021

398 000 $/ LOGEMENT

2022-02 2022-03

2022-03 2022-04

2022-04 2022-05

2022-08 2022-09

2022-11

6801 ABRAHAM-DE-SOLA, CSL
120 LOG. | 2020

741 000 $/ LOGEMENT

420 - 440 DE L'ATMOSPHÈRE, HULL
149 LOG. | 2022

326 000 $/ LOGEMENT 

688 NOTRE-DAME OUEST, VILLE-MARIE
147 LOG. | 2017

456 000 $/ LOGEMENT

745 FORTIER, SAINT-LAURENT
134 LOG. | 1978

241 000 $/ LOGEMENT

THIERRY SAMLAL
VICE-PRÉSIDENT EXÉCUTIF | MARCHÉ DES  CAPITAUX
THIERRY.SAMLAL@PMML.CA | 514-248-4166

MARCHÉ DES CAPITAUX
VENTE • FINANCEMENT • SERVICES CONSEILS

MARCHÉ DES CAPITAUX

FORUM QUÉBÉCOIS
SUR L'INVESTISSEMENT MULTI-RÉSIDENTIEL
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