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1. Un contexte incertain
2. Un ralentissement économique pas comme les autres?

3. Quels impacts sur le logement
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Un contexte incertain



A la sortie de la pandémie : une inflation élevée partout dans le monde

Taux d’inflation passé et prévu
Variation annuelle de I'lIPC, fin de période Des raisons passageéres
12%

Prévisions ¢ Reprise postpandémie
10%
¢ Entraves sur les chaines d’approvisionnement
8%
¢ Pénuries de main-d'ceuvre
6% :
¢ Guerre en Ukraine
4%
Et d’autres plus structurelles
2%
® Vieillissement de la population

¢ Hausse du protectionnisme

® Transition énergétique

Canada France = -Allemagne Etats-Unis

Source : Fond monétaire international, disponible ici
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https://www.imf.org/en/Publications/WEO/weo-database/2022/October/weo-report?c=156,132,134,111,&s=PCPIEPCH,&sy=2000&ey=2027&ssm=0&scsm=1&scc=0&ssd=1&ssc=0&sic=0&sort=country&ds=.&br=1

La politique monétaire, principale arme contre I'inflation, mais dont I’effet ne s’est pas

encore fait entierement ressentir

Taux directeur et consensus des prévisions

5
4,5
4
3,5
3
2,5
2
1,5
1
0,5

0
2007 2011 2015 2019 2023

4,5

Source : Banque du Canada
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L'effet maximal des premiéres
hausses ne s’est pas encore fait
sentir

Le taux directeur a peu d’impact sur
I'évolution des prix des énergies,
des aliments...

En territoire restrictif depuis
septembre 2022



Le ralentissement est-il déja la? Des signaux contradictoires

PIB réel en 2022 au Québec

. : : Une augmentation de I’emploi qui se poursuit
Données trimestrielles

Variation mensuelle de 'emploi, désaisonnalisee
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Source : Institut de la statistique du Québec o
Source : Statistique Canada, tableau 14-10-0287-01
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Dans le secteur de Pimmobilier : le ralentissement se fait bel et bien sentir

A Montréal, une correction du prix des appartements
mais les prix restent élevés
Indice des prix des propriétés MLS, désaisonnalisé

Nombre de ventes résidentielles au Canada
Données désaisonnalisées a un taux annualisé

2020
2341
441 496 166
395 748
2019-T1 2020-T1 2021-T1 2022-T1 janv. 2023 janv. 2019 janv. 2020 janv. 2021 janv. 2022 janv. 2023
Source : Association Canadienne de I'immeuble, disponible ici Source : Association Canadienne de I'immeuble, disponible ici
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https://stats.crea.ca/fr-CA/
https://stats.crea.ca/fr-CA/

Un niveau de risque élevé

4 Economique
- Inflation persistante
- Effets plus forts sur certains ménages

Militaire
-Guerre en Ukraine
-Tensions en Asie

?

Environnemental Politique
- Hausse des événements extrémes -Relations Chine-EU
- Sécheresse et alimentation

o
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Un ralentissement économique pas comme les
autres?



Un ralentissement sans chémage?

Taux de chémage passé et projeté au Québec Mais pas sans conséquences
(Données annuelles, 15 ans et plus)

9.1% 8,9%
* Ralentissement de la croissance des
revenus
v * Diminution des heures travaillées
4,1%
4,3% * Décisions des travailleurs plus agés
* Retour en arriére pour les immigrants
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Source : Statistique Canada, tableaux 14-10-0020-01 et moyenne
des prévisions (calculs de I''DQ)
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Les ménages ont épargné pendant la pandémie

Dépbts des particuliers et préts personnels au Québec
Données désaisonnalisées au taux annuel
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(axe de gauche)
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Quelques signes de résilience

* Les meénages n'ont pas dépense
toute I'épargne accumulée de la pandémie

* Par rapport au Canada : Ménages
moins endettés, économie plus diversifiée
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Quels impacts pour les investisseurs multi-
résidentiels dans la Grande région de Montreéal?
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A court terme : des projets d’investissement difficiles a rentabiliser malgré la forte demande

Pénurie pour les logements locatifs
Taux d’inoccupation (seuil de pénurie = 3 %)

« Colt de financement éleveés

- Prix d’achat encore élevés malgré " Banlieue

la correction =13% > 4
4 J ile de
 Cout des materiaux eleves | " Montréal
o [ =23%
? e )\
 Pénurie de main-d'oeuvre ]
» Capacité de payer limitée D cout? Al |

Source : Centraide du Grand Montréal et SCHL
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Des enjeux d’abordabilité bien réels

Taux d’inoccupation (en %) et nombre d’appartements
locatifs selon le quintile de revenu des ménages
locataires et la fourchette de loyer permettant
I'abordabilité du logement, 2022

5,4%
3,0%
1,2% 1,1%
Revenus Revenus
plus faibles plus élevés

Source : SCHL
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Des groupes particulierement
vulnérables

Faible revenus

Familles monoparentales

Minorités visibles

Immigrants

Source : Fondation du Grand Montréal, Centraide et IDQ
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A long terme : une demande qui se transforme

Vieillissement de la population : moins de
maisons unifamiliales et plus de condominium?
Nombre de mises en chantier

44 666

Logements
collectifs
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Source : Statistique Canada, tableau 3
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Que restera t-il de la pandémie?

Recherche de grands logements

Périphéries éloignees

Réticences vis-a-vis des
residences-services
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Contact :
Emna Braham

braham@institutduguebec.ca

MERCI!
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