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o
Industriel : disponibilité serrée partout GroupeAltus

Taux de disponibilité
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Industriel : disponibilité serrée partout GroupeAltus
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Bureaux : autre hausse des taux de disponibilité GroupeAltus

Taux de disponibilité - Principaux marchés - RMR
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Source : Altus Data Studio
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Disponibilité élevée dans tous les secteurs (classes A et B, T2 2023) GroupeAltus
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Variation annuelle des taux de disponibilité (ciasses a et B, T2 2023) GroupeAltus
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Immeubles de prestige par rapport aux autres immeubles A GroupeAltus

Evolution du taux de disponibilité globale des immeubles de classe A du
centre-ville de Montréal
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Source : Altus Data Studio



Disponibilité et sous-location au centre-ville de Montréal

Noyau central du centre-ville
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Retour des travailleurs en présentiel

38%

19%

Pas de télétravail

68%

Télétravail en partie

B Centre-Ville de Montréal

® RMR de Montréal hors centre-ville

19%

Télétravail seulement

Source : Groupe Altus - Sondage web auprés de 1000 répondants, mars 2023



Nombre de jours en télétravail

W 3 jours et plus
M 2 jours et moins
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Centre-Ville de Montréal RMR de Montréal hors du centre-ville

Source : Groupe Altus - Sondage web auprés de 1000 répondants, mars 2023



Taux d’inactivité des commerces au centre-ville
% des commerces fermeés définitivement ou temporairement (nb de locaux)

Galeries marchandes RDC immeuble a bureaux / Gare
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1) Excluant les commerces des galeries marchandes ayant pignon sur rue Source : Groupe Altus, Enquéte terrain en mars 2023
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La forte demande pousse les loyers a la hausse GroupeAltus
$/pi2 Loyer net moyen - industriel multilocataire (1-5 ans)
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Ralentissement de la hausse des loyers multilocataires GroupeAltus
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Loyers enregistrés selon le secteur
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Moins de 24 pieds de hauteur
Moyenne entre 10,60% et 14,00% le pi?
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16.67 $

1475 $ 14.63 $

Saint-Laurent Laval Mirabel

24 pieds et plus de hauteur
Moyenne entre 12,00% et 16,15% le pi?

Propriété industrielle de référence
Base de données Groupe Altus



o
Pression a la baisse sur les loyers nets effectifs GroupeAltus

Bureaux centre-ville de Montréal — Classe A
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Ententes de location : Banque de données Groupe Altus
Disponibilité : Altus Data Studio
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Les ventes en 2022 toujours en croissance GroupeAltus

Evolution des ventes de commerce de détail au Québec
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Source: Statistique Canada, CANSIM, tableaux 080-0020 et 20-10-0056-01
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Evolution des ventes en restauration au Québec GroupeAltus

Taux de croissance des ventes en restauration au Québec (%)
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Source: Statistique Canada, Tableau 21-10-0019-01 Enquéte mensuelle sur les services de restauration et débits de
boissons (x 1 000)



Variation du taux d’épargne et de la consommation
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Dépenses de consommation, revenu disponible et taux d'épargne des
ménages québécois, 1981-2021
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Source : Statistique Canada



Une évolution inégale des ventes

Evolution des ventes totales par secteur (2022-2023) en milliers de dollars de janvier a juin

Typologie de commerce de détail

Ventes totales 2022*

P
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Ventes totales 2023* Evolution 2022*-2023*

Concessionnaires de véhicules et de pieces automobiles 23 183 069 25 446 108 9,8%
Marchands de matériaux de construction et de matériel et 3

. o 5701221 5086 391 : -10,8%
fournitures de jardinage |
Magasins d'alimentation 16 652 223 17 345 698 4,2%
Magasins de meubles et accessoires de maison 2769576 2652 605 -4,2%
Magasins d'appareils électroniques et ménagers 1239393 1209 340 -2,4%
Magasins de marchandises diverses 8222 358 8829 229 7,4%
Magasins de produits de santé et de soins personnels 8432521 9279 676 10,0%
Stations-service et marchands de combustibles 7 966 532 7431724 -6,7%
Magasin de vétements et d'accessoires vestimentaires 2924749 3209 676 9,7%
Magasins de chaussures, bijouteries et maroquineries 698 123 758 839 8,7%
I\/I.agasms d'articles de‘sport etde ?as.se-tfemps et 4304779 4545 222 5,6%
d'instruments de musique et de détails divers
Total - Commerce de détail 82094 544 85 794 508 4,5%

*. Les ventes totales sont uniquement pour les mois de janvier a juin

Source: Statistique Canada, 2023
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Achalandage piétonnier en croissance au centre-ville GroupeAltus
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Source : Sondage Altus / Montréal Centre-Ville
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Présence de la clientele au centre-ville GroupeAltus

m Travailleurs du Centre-Ville de Montréal
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Source : Sondage Altus / Montréal Centre-Ville
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o
Transactions de location des 4 derniers trimestres GroupeAltus

200 000 pieds carrés et plus

Superficie
Trimestre Locataire louée Type d'entente Propriété
(pi. ca)
2023 T2 Sheertex 298 323 Nouveau locataire 5501 Autoroute Transcanadienne
2023 T2 SureTrack 246 270 Nouveau locataire 400 Montée Cadieux
2023 T1 O-l Glass 742 000 Renouvellement 2300-2400 rue Senkus
2023 T1 Master 329 454 Nouveau locataire Eco-Parc Saint-Bruno A
2023 T1 Groupe Robert 309 593 Nouveau locataire Centre Corporatif Laval X - Edifice J / G. Robert
2022 T4 General Motors 408 969 Renouvellement 5000 Autoroute Transcanadienne

2022 T4 Pantos Logistics Canada 223 637 Nouveau locataire 22000 - 22200 Autoroute Transcanadienne
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Nombre de transactions de location en baisse pour le bureau GroupeAltus

Grand Montréal

207
143
83
| I

2018 2019 2020 2021 2022 2023 (9 mois)

41

Source: Altus Data Studio (transactions de 10 000 pi? et plus)



Des fermetures et des ouvertures
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Parts de marché grandissantes pour des joueurs internationaux Groupehltus

Evolution du nombre de magasins et des ventes au pied carré des enseignes de TIX Canada
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Roéle d’évaluation fonciere 2023-2025 et I'impact sur les taxes
Ville de Montréal

Augmentation des taxes
sur 3 ans (en %)

Type d'usage

Bureaux 6,5 %
Centres commerciaux -1,0 %

Industriel 61,3 %
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Marché du terrain

Attentes des vendeurs VS acheteurs

Distribution et hauteurs libre = prime

Besoin d’entreprises = prime

Enjeux industriels

Justin time VS just in case

Demandes multiples des villes
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Hausse des colits de main d’ceuvre dans le secteur industriel GroupeAltus

Salaire horaire des employés au Québec par secteur
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—Fabrication (tendance linéaire) —Transport et entreposage (tendance linéaire)

Source : Statistique Canada (Enquéte sur 'emploi, la rémunération et les heures de travail)
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